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А.  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА

САДРЖАЈ:

1. Извод из регистра привредних субјеката

2. Решење о одређивању одговорног урбанисте

3. Лиценца одговорног урбанисте

4. Изјава одговорног урбанисте



1. Извод из регистра привредних субјеката



2. Решење о одређивању одговорног урбанисте

На основу Закона о планирању и изградњи ('''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-
исправка,  64/10  одлука  УС,  24/11  и  121/12,  42/13–одлука  УС,  50/2013–одлука  УС, 
98/2013–одлука  УС,  132/14,  145/14,  83/18,  31/19,  37/19  9/20,  52/21  и  62/23)  и 
Правилника  о  садржини,  начину  и  поступку  израде  докумената  просторног  и 
урбанистичког планирања ("Службени гласник Републике Србије", број 32/19) доносим 
следеће:

  

Р Е Ш Е Њ Е

о одређивању одговорног урбанисте за израду

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

АРХИТЕКТОНСКО УРБАНИСТИЧКА РАЗРАДА ЛОКАЦИЈЕ, ПРИВРЕДНОГ 
ОБЈЕКТА НА КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ БРОЈ  508 К.О. КУПИНИНЦЕ,  У с. 

КУПИНИНЦЕ, ВРАЊЕ

За одговорног урбанисту, за израду техничке документације у целини из области струке, 
одређујем:
  

дипл.инг.арх.  Ненад Стојковић  ( лиценца бр. 200 1324 12) 
 

П О Т В Р Ђ У Ј Е

          Овим се потврђује да је наведено лице испунило услове прописане чл. 62 Закона 
о  планирању  и  изградњи  (''Службени  гласник  РС'',  бр.  72/09,  81/09-исправка,  64/10 
одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  98/2013–одлука УС, 
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 9/20, 52/21 и 62/23).

Врање   

30.01.2025. године
            Д И Р Е К Т О Р 

            диа. Ненад Стојковић



3. Лиценца одговорног урбанисте





4. Изјава одговорног урбанисте

о усаглашености документације и примени прописа

Овим изјављујем:

Да  је  Урбанистички  пројекат  АРХИТЕКТОНСКО  УРБАНИСТИЧКА  РАЗРАДА 
ЛОКАЦИЈЕ,  ПРИВРЕДНОГ  ОБЈЕКТА  НА  КАТАСТАРСКОЈ  ПАРЦЕЛИ  БРОЈ 
508 К.О. КУПИНИНЦЕ,  У с. КУПИНИНЦЕ, ВРАЊЕ, урађен у складу са:

1. Законом о  планирању и  изградњи (''Службени гласник  РС'',  бр.  72/09,  81/09-
исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 и 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС, 
98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 9/20, 52/21 и 62/23);

2. Правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања („Службени гласник РС“, бр- 32/19) ка и Правилником 
о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу („Службени гласник 
РС“, бр. 22/15);

3. Да  је  Урбанистички  пројекат  урађен  у  складу  са  Просторним  планом  града 
Врања  (“Службени гласник Града Врања”, број 18/18, 36/20-исправка техничке 
грешке и 10/23-исправка техничке грешке).

30.01.2025. године

     Одговорни урбаниста:

         Ненад Стојковић
    Лиценца бр. 200 1324 12



Б.  УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ - ТЕКСТУАЛНИ ДЕО

САДРЖАЈ:

1. Уводни подаци, правни и плански основ
2. Обухват урбанистичког пројекта са подацима о парцели и окружењу
3. Услови изградње
4. Нумерички показатељи
5. Начин уређења слободних и зелених површина
6. Наћин прикључења на инфраструктуру
7. Инжењерскогеолошки услови
8. Мере заштите животне средине
9. Услови заштите културних добара
10. Технички опис објекта
11. Смернице за спровођење урбанистичког пројекта



1.             УВОДНИ ПОДАЦИ, ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  

1.1. Разлог за израду урбанистичког пројекта: 

Урбанистички пројекат се ради на захтев BARRIQE JUNIOR DOO VRANJE
ул. Браће Стошића ББ, Врање

Повод за  израду овог  Урбанистичког  пројекта  је  захтев  инвеститора  да  се  за 
предметне парцеле омогући законска процедура за добијање потребне документације за 
изградњу привредног објекта за обраду и производњу дрвених буради са магацином за 
дневне потребе, стругаром и делом за администрацију за потребе фирме ,,BARRIQE JU-
NIOR DOO VRANJE“, ул. Браће Стошића ББ, Врање

Циљ  овог  Уранистичког  пројекта  је  да  се  кроз  урбанистичко-архитектонску 
разраду ове локације обезбеде услови за изградњу и да се ускладе реалне потребе и 
интереси инвеститора са могућностима локације у погледу поштовања критеријума и 
прописа за изградњу овакве врсте објеката.

Обавезна је израда урбанистичког пројекта за привредне зоне и комплексe који 
су већи од 0,2 ha због потребе за детаљном архитектонско-урбанистичком разрадом, 
ради  прецизнијег  дефинисања  услова  узградње,  а  према  Просторном  плану  града 
Врања("Службени  гласник  Града  Врања"  број  број  18/18,  36/20-исправка  техничке 
грешке и 10/23-исправка техничке грешке).

Сходно  томе,  на  захтев  инвеститора,  приступили  смо  изради  Урбанистички 
пројекат, са опредељењем да се изгради нови привредни објекат спратности ,,П+1“.

Урбанистички  пројекат  је  урађен  као  анализа  предметне  локације  са  аспекта 
урбанистичко-архитектонске  разраде  за  планирану  изградњу  и  представља  основ  за 
исходовање Решења о локацијским условима.

1.2. Правни основ: 

Закон  о  планирању  и  изградњи (''Службени  гласник  РС'',  бр.  72/09,  81/09-
исправка,  64/10  одлука  УС,  24/11  и  121/12,  42/13–одлука  УС,  50/2013–одлука  УС, 
98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20,  52/21 и 62/23)-у даљем 
тексту: Закон;

Правилник о  садржини,  начину  и  поступку  израде  документа  просторног  и 
урбанистичког планирања ("Службени гласник РС",  број  32/2019)  -  у  даљем тексту: 
Правилник, и

Правилник о  општим  правилима  за  парцелацију,  регулацију  и  изградњу 
(„Службени гласник РС“, бр. 22/15)- у даљем тексту: Правилник.

1.3. Плански основ:

Просторини план града Врања (“Службени гласник града Врања”, број 18/18, 
36/20-исправка техничке грешке и 10/23-исправка техничке грешке).



2.             ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА СА ПОДАЦИМА О ПАРЦЕЛИ   
И ОКРУЖЕЊУ

2.1. Обухват и границе Урбанистичког пројекта

Обухват урбанистичког пројекта обухвата пет целих катастарских парцела и то: 
к.п.бр. 508 К.О. КУПИНИНЦЕ, Општина Врање. Површина обухвата износи 13.358 м².

Редни 
број

Кп.бр
.

Кат. 
општина

Површина 
кат. парцеле 

(м2)

Врста земљишта Култура земљишта Имаоц права 
на земљишту

1 508 КУПИНИ
НЦЕ

13.358,00 Грађевинско 
земљиште  изван 
грађевинског 
простора

Њива 3. класе BARRIQE 
JUNIOR  DOO 
VRANJE

13.358,00

Обухват  са  југоисточне  стране  се  граничи са  некатегорисаним путем,  који  је 
уједно и кпбр 1192 К.О. Купининце. Са североисточне парцеле је исто некатегорисани 
пут и кпбр 541 КО Купининце. Са остале две стране су суседне парцеле са југозападне 
кпбр 506, а са северозападне кпбр 509. Као што је предметна парцела празна тако су и 
све околне катастарске парцеле су неизграђене.

Аналитичко-геодетске координате обухвата

ОБУХВАТ

ОЗНАКЕ
КООРДИНАТЕ

Y X

1 7573902.72 4706205.97

2 7573882.64 4706170.65

3 7573877.79 4706161.87

4 7573853.94 4706181.22

5 7573817.09 4706215.34

6 7573780.56 4706249.52

7 7573745.04 4706284.4

8 7573710.05 4706320.28

9 7573674.49 4706355.64

10 7573680.75 4706361.69

11 7573704.32 4706386.32

12 7573721.65 4706374.34



13 7573738.4 4706359.76

14 7573750.49 4706348.04

15 7573777.27 4706321.55

16 7573792.12 4706306.92

17 7573806.12 4706293.43

18 7573831.66 4706269.36

19 7573849.65 4706252.42

20 7573868.73 4706234.81

21 7573883.78 4706221.15

2.2. Извод из Просторног плана града Врања

Урбанистички пројекат: 

 за  привредне зоне и комплексe који су већи од 0,2 ha; 
 

Урбанистички пројекат се израђује када је то предвиђено планским дпкументом 
или  на  захтев  инвеститора,  за  потребе  урбанистичко-архитектонског  обликовања 
површина јавне намене и урбанистичко-архитектонске разраде локације.

3.           УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ  

3.1. Намена

Према Просторном плану града Врања – предметна парцела се налазе у зони 
чија  је  намена  –  Пољопривредно  земљиште:  пољопривредни  долински  рејон. 
Земљиште је грађевинско земљиште изван грађевинског простора. По плану врсте и 
намене објекта који се могу планирати на грађевинском земљишту ван формираних 
сеоских насеља и центара на парцелама које имају приступ на јавну површину, могу се 
градити објекти у складу са овим правилима и то: привредни и производни објекти, 
пословни, севисно-радни објекти, јавни објекти као и услужни (туризам, трговина и 
угоститељство,  бензинске  станице и  сл.)  и  инфраструктурни објекти (базне  станице 
мобилне телефоније, кабловска и оптичка мрежа и сл.) Комплекс мора бити минимално 
комунално  опремљен:  приступни  пут,  санитарна  вода,  електроинсталације  и 
водонепропусна септичка јама.

Предметни објекат је привредни објекат за обраду и производњу дрвених буради 
за потребе фирме ,,BARRIQE JUNIOR DOO VRANJE“, ул. Браће Стошића ББ, Врање 
спратности ,,П+1“ која у свом саставу у приземљу осим производне хале,  садржи и 
магацин за дневне потребе, стругару, чајну кухињу са трпезаријом, свлачионицу, два вц-
а, изложбени простор, док на спратом се налази администрација са три канцеларије од 
којих једна има простор испред улаза за секретарицу и два вц-а. 

Пројектовани објекат има више улаза и излаза за како раднике тако и улазе преко 
којих се доставља и испоручује  репроматеријал и готов производ. Са предње стране се 
налази улаз за изложбени простор и улаз за свлачионице и трпезарију. Из производног 
простора постоје 4 улаза за раднике и 2 улаза за возила како би се унео материјал који 



се користи приликом производње. У дневном магацину који је повезан са производњом 
има по један улаз за  пешаке и за  возила.  Док у стругари која  је  одвојена зидом од 
остатка објекта тј. нема топлу везу постоје два улаза за возила и један за пешаке.

3.2. Регулација комплекса

Према  Просторном плану  града  Врања  за  предмени простор  није  дефинисан 
појас регулације те је Урбанистичким пројектом усвојена граница катастарске парцеле 
некатегорисаног пута.

Регулациона линија јесте линија која раздваја површину одређене јавне намене 
од површина предвиђених за друге јавне и остале немене. Регулациона линија утврђује 
се у односу на постојећу регулацију и постојећу трасу саобраћајнице, а у овом случају 
то је путно земљиште.

Ширина  фронта  предметног  подручја  је  50,70  метара  према  некатегорисаном 
путу (кпбр 1192 К.О. Купининце), пут Ратаје - Купининце. 

Вертикални габарит објекта одређен је предложеном спратношћу – приземље и 
спрат (П+1).

Грађевинска линија јесте линија на, изнад и испод површине земље и воде до 
које је дозвољено грађење основног габарита објекта. 

Грађевинска линија предметног објекта је удаљена на 31,1-36,5 м од регулационе 
линије некатегорисаног пута  (кпбр 1192 К.О. Купининце) а од некатегорисаног пута 
(кпбр  504  К.О.  Купининце) удаљен  је  од  11,5-11,6м,  од  суседне  парцеле  кпбр  509 
удаљен је од 184,00-184,4м, а од  суседне парцеле кпбр 506 удаљен је од 17,6-18,00м.

3.3. Нивелација комплекса

Терен је у благом паду од  североистока према југозападу. 
Приступне  пешачке  површине  усклађене  су  са  котом  приземља  планираног 

објекта.

3.4. Приступ локацији

Прилаз  локацији  планиран  је  са  источне  стране  обухвата  са  некатегорисаног 
пута,  кп.бр.  1192  К.О.  Купининце.  Ширина  колско-пешачког  прилаза  на/са  парцеле 
(главни улаз/излаз) је од 6,0 метара, преко кога се приступа интерном платоу од асфалта 
и даље на интерну саобраћајницу ширине 3,5 м.

3.5. Паркирање

Планским докуменом прописано је  да се паркирање обезбеђује на сопственој 
грађевинској  парцели,  изван  јавне  саобраћајне  површине.  Паркирање  је  решено  на 
парцели  југоисточном  делу,  у  близини  главног  улаза  у  објекат.  Број  паркинг  места 
одређен је на основу намене и врсте делатности која је планирана на парцели, и то 
1пм/100 м2 пословног простора и он изискује 2пм и 1пм/200м2 за производни простор - 
5 пм, те је обезбеђено 7 паркинг места за путничка возила, димензије 2,50х5,00 метара,  
и једно паркинг место за особе са посебним потребама димензије 3,70/5,00 метара.



3.6 Ограђивање парцеле

У циљу обезбеђења материјалних средстава и опреме производни погон је по 
правилу  ограђена  и  видно  обележена  забраном  приступа  неовлашћеним  лицима. 
Комплекс ПРИВРЕДНОГ погона оградити транспарентном оградом висине максимално 
2,50 м.

Ограда и стубови ограде постављају се тако да буду на парцели која се ограђује.
Ограда  треба  да  омогући  кретање  ситних  животињских  врста  по  рубним  деловима 
простора.

3.7. Контејнер

За потребе сакупљања смећа, ради изношења, на парцели је опредељено место за 
контејнер, које се налази у источном делу парцеле, означено на графичком прилогу.

4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ

4.1. Површине

Планира се изградња ПРИВРЕДНОГ објекта.



4.2. Индекс заузетости, спратност, зелене површине, удаљења

Приказ нумеричких података: намене, површина, спратност, индекс искоришћености, 
зелене површине и др., приказан је у следећој табели:

НУМЕРИЧКИ ПОДАЦИ - УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ

Према просторном плану 
града Врања

према

Урбанистичком пројекту

Намена Привредни објекат Привредни  објекат

Тип објекта

Обавезе из ПГР-а
слободностојећи слободностојећи

Мин. површина парцеле 2.000 м² 13.358,00 м²

Мин. ширина парцеле 30 м 50,70 м

Индекс искоришћености 
парцеле - у основи 

приземља

60 %

8014,80 м2

8,29 %

1108,00 м²

Максимална спратност 
објекта

П+2 П+1

Приступ парцели / са некатегорисаног пута

Паркирање

1 пм / 200 м² - корисног 
простора

1137,36 м² - корисног простора - 
6 пм

7 пм + 1 пм за особе са 
посебним потребама

укупно 8пм, смештена на 
парцели



Површина под објектом 
(бруто површина 

подземних и надземних 
етажа)

максимални индекс 
изграђености парцеле
- износи 1,50 односно 

20.037,00 м²

индекс изграђености парцеле 
- износи 1.108,00 м² 

предметни објекат, односно 
0,08

Површина под објектима 
(бруто површина свих 

надземних етажа)
20.037,00 м² 1.216,00 м²

Површина под зеленилом
мин. површина зеленила 30%

- износи 4.007,40 м²
површина зеленила је 78,07%

- износи 10.429,00 м²

5.             НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА  

Унутар  парцеле  све  слободне  површине  дефинисане  су  у  оквиру  графичког 
приказа као зелене, поплочане, пошуљчане и асфалтиране површине. Део поплочаних 
површина користе се  за  тротоаре око објекта,  асфалтиране површине су прилази за 
возила и пешаке, пошљунчане површине су платои за одлагање дрвета, док се остале 
површине користе као зелене површине које представљају важан сегмент уређења уз 
објекат који се планира. Површине под зеленилом својим карактеристикама појачавају 
декоративност  површине  и  доприносе  да  читав  простор  парцеле  представља  једну 
складну целину.

У  оквиру  обухвата  је  предвиђено  подизање  појаса  заштитног  зеленила 
(компактних засада листопадне и четинарске вегетације).

6              НАЧИН ПРИКЉУЧКА НА ИНФРАСТРУКТУРУ  

Постојећа  и  планирана  инфраструктурна  мрежа  је  приказана  на  графичком 
прилогу: Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре  са прикључцима на спољну 
мрежу, број цртежа 4.

За функционисање објекта са планираним садржајем, предвиђају се инсталације 
воде,  канализације,  машинске  инсталације  грејања,  вентилације  и  хлађења, 
електроенергетске  инсталације,  инсталације  уземљења  и  громобрана,  телефонске 
инсталације, ТВ и кабловске инсталације, и др.

Услови имаоца јавних овлашћења су саставни део овог урбанистичког пројекта.

Саобраћајна инфраструктура:

Повезивање  предметне  парцеле  са  јавним  путем  у  складу  је  са  условима 
управљача пута ЈП Урбанизам и изградња града Врања, зведеним под бројем 1817-1/24 
од 24.10.2024.год, који су саставни део овог урбанистичког пројекта. Колски и пешачки 
прилаз је преко некатегорисаног пута ОП 10 (к.п.бр. 1192 К.О. Купининце) попречног 
профила  4,00-4,50м  који  је  асфалтиран  и  изведен  у  у  планираном  профилу  и  у 
двосмерном режиму саобраћаја.

Електроенергетска инфраструктура:

Прикључак  објекта  на  екектроенергетску  инфраструктуру  вршиће  се  у  свему 
према  условима  Елекродистрибуције  Србије  на  основу  услова  број  8Т.1.0-D-07.06-
476240-24 ОД 06.12.2024.год.  Пошто на предметној  парцели и у близини не постоје 



енергетски водови недостајећа инфраструктура биће пројектована и изграђена након 
добијања  услова  од  стране  Електродистрибуција  Србије  током  поступка  добијања 
локацијских услова.

Телекомуникациона инфраструктура:

Прикључење планираног објекта на јавну телекомуникациону мрежу врши се 
према условима Телеком Србија –  ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ  СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ 
ОПЕРАЦИЈЕ  СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НИШ, на основу 
услова  број   Д211-466622/3-2024   од  22.10.2024.г.  који  су  саставни  део  овог 
урбанистичког пројекта.

Водоводна инфраструктура:

Водоснабдевање  предметног  објекта  вршиће  се  у  свему  према  условима  ЈП 
Водовод  Врање  на  основу  услова  за  пројектовање  и  прикључење  број  3385/2  од 
18.10.2024.год.  На  парцели  се  већ  налази  постојећи  бунар  на  који  се  повезује  и 
водоводна мрежа и хидрантска мрежа. Бунар који се налази на кп.бр.508 КО Купининце 
који је у власништву „BARRIQE JUNIOR“доо Врање, има димензије h=53м и Ø=160мм 
и исти има водени стуб hводе=45м. Након испитивања у више наврата од стране „Burimi 
Drilling PR“ из села Самољица, Бујановац, од 11.06.2024.год., констатује се да бунар има 
капацитет од 12,5l/sec.

Одвођење отпадних и атмосферских вода:

Одвођење  отпадних  вода  из  предметног  објекта  решено  је  прикључком  на 
септичку  јаму  за  фекалну  канализацију,  док  је  за  атмосферску  са  саобраћајница  и 
отпадну  воду  из  процеса  производње  избацује  преко  сепаратора  масти  у  резервоар 
отпадне воде, јер не постоји улична канализациона мрежа.

Атмосферску воду са крова одвести гравитационо у зеленило око објекта.

Услови енергетске ефикасности:

У циљу обезбеђења ефикасног коришћења енергије и утврђивања испуњености 
услова  енергетске  ефикасности  зграда,  неопходна  је  израда  Елабората  Енергетске 
Ефикасности у складу са Правилником о енергетској ефикасности зграда (,,Сл.гласник 
РС,, бр.61/2011).

Услови противпожарне заштите:

Приликом  пројектовања  и  извођења  радова,  при  избору  материјала  водити 
рачуна  о  њиховој  отпорности  са  аспекта  техничке  и  противпожарне  заштите.  Ради 
заштите  од  пожара  објекат  мора  бити  реализован  према  одговарајућим  техничким 
противпожарним прописима, стандардима и нормативима:

 Закон о заштити од пожара ( „Сл. гласник РС“, бр. 111/2009, 20/2015 и 87/2018-др. 
закони),

 Правилник о техничким нормативима за заштиту од пожара стамбених и пословних 
објеката и објеката јавне намене (“Сл. гласник РС", бр. 22/2019)



 Правилник о техничким захтевима за заштиту гаража за путничке аутомобиле од 
пожара и експлозија („Сл.лист СЦГ“, бр. 31/2005),

 Правилник о техничким нормативима за инсталације хидрантске мреже за гашење 
пожара, ("Сл. гласник РС", бр. 3/2018)

 Правилник о техничким захтевима безбедности од пожара спољних зидова зграда, 
("Сл. гласник РС", бр. 59/2016, 36/2017 и 6/2019),

 Правилник  о  техничким  нормативима  за  заштиту  високих  објеката  од  пожара 
(„Сл.гласник РС“, бр. 80/2015, 67/2017 и 103/2018),

Приликом  пројектовања  грађевинских  конструкција  користити  материјале  чија 
ватроотпорност  задовољава  стандарде  ЈУСУ.Ј1.240  и  осталих  важећих  техничких 
прописа, а у складу са Законом о стандардизацији (“Сл.и гласник РС”, бр. 36/2009 и 
46/2015).

7.             ИНЖЕЊЕРСКО-ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ  

Геолошки  услови  за  изградњу  произодног  објекта  одређени  су  геолошким 
елаборатом одраћеним од стране  ,,ГЕОБИРО-НИШ“ ул. Византијски булевар бр.12/14 
заведен бројем 19/2022.

8.             МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ  

Планирани објекат по својој укупној корисној површини није сврстан у објекте 
за  које  се,  према Уредби о  утврђивању листе  пројеката  за  које  је  обавезна  процена 
утицаја и листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину 
("Службени  гласник  РС",  бр.  104/2008),  може  захтевати  израда  студије  о  процени 
утицаја објекта на животну средину.

Закона о заштити животне средине („Сл. гласник РС”, бр. 135/04, 36/09, 36/09-др. 
закон, 72/09-др. закон, 43/11-УС, 14/16, 76/18 и 95/18-др. закон).

9.             УСЛОВИ ЗАШТИТЕ КУЛТУРНИХ ДОБАРА  

Према просторном плану Града Врања у обухвату урбанистичког пројекта нема 
евидентираних културних добара. 

Уколико  се  приликом  извођења  радова  наиђе  на  археолошка  налазишта  или 
археолошке предмете од изузетног значаја инвеститор је у обавези да обустави радове 
ради истраживања локације и да о томе обавести надлежну институцију у  складу са 
Законом о културним добрима (,,Сл.лист РС,, бр.71/94).

10.           ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ  

Планирани објекат ће бити изграђен у једној фази.



11.           ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА  

Општи подаци о локацији објекта

Предмет  овог  пројекта  је  израда  техничке  документације  за  изградњу 
привредног објекта - производња дрвених буради, спратности ,,П+1“, на к.п.бр. 508 КО 
Купининце.   Техничка документација  –  идејно решење,  за  новопројектовани објекат 
спратности П+1 урађена је за потребе исходовања Локацијских услова.

Новопројектовани  објекат у  основи  шравоугаоног  облика  спољних  димензија 
55,40х20,00 м, бруто  површине приземља 1108,00 м2,  спратности ,,П+1“ од чега је у 
призељу  производни  простор  а  на  спрату  администрација.  Саобраћајним  решењем 
омогућен је приступ возила преко интерне саобраћајнице до објекта као и до паркинга. 
Паркинг је решен на парцели и има 8 паркинг места од којих је једао за хендикепиране.

Обликовна, програмска и функционална карактеристика објекта

На  архитектонско  –  функционалну  поставку  су  утицали  услови  локације  и 
захтеви инвеститора. Сви  простори су функционално повезани сем пилане која има 
сопствени  ула,  нема  унутрашњу  везу  са  остатком  објекта  .  Предњи  део  објекта  је 
спратности П+1. Приземље чини  производни део који се састоји од просторије где је 
смештена производња, посебне просторије за баракирање и дневног магацина. Поред 
производње налази се свлачионица са купатилом, вц, трпезаријом са чајном кухињом, 
хидрофорском просторијом и изложбеним простором из којег воде степенице до спрата. 
На спрату се налази административни део објекта са 3 канцеларије од које  је  једна 
директорска са простором за секретарицу и два вц-а.

Подаци  о  конструкцији  објекта,  условима  фундирања  и  избором 
конструктивног система

Конструктивни  систем  је  скелетни  са  носећим   челичним  стубовима  и 
решеткама. 

Објекат је фундиран на темељима самцима као и темељним тракама. Део објекта 
испод подрума је фундиран контра плочом. Подземне воде нису очекиване.

Међуспратна  конструкција  између  приземља  и  спрата  је  АБ  плоча  дебљине 
12цм.

Носачи  кровног  покривача  су  челичне  решетке.  Кров  је  двоводни,  а  кровни 
покривач је кровни панел.

Опис предвиђеног материјала

Спољашни  зидови  су  од  зидних  панела  дебљине  10  цм,  док  су  унутрашњи 
преградни зидови од панела и кнауфа дебљине 10цм.

Покривач  је кровни панел постављен на челичним рожњачама које се ослањају 
на решетке.

Прозори врата  и  излози су  од  алуминијумске  браварије  застакљене термопан 
стаклом 4+12+4 мм.

Одвод  воде  са  крова  решен  је  помоћу  олучних  хоризонтала  и  вертикала  од 
пластифицираног лима д=0,55мм и преко пвц цеви која су укопане испод тротоара и 



саобраћајнице испуста у зелену површину.
Опшивање прозорских банака је пластифицираним лимом д=0,55 мм.
Унутрашњи зидови у чајној кухињи се облажу керамичким плочицама до висине 

1,60 м, док се у санитарним просторијама облажу керамичким плочицама до 2,6м.
На приземљу и спрату под је од керамичких плочица које се постављају преко 

лепка на цементној кошуљици д=5 цм, испод које је ПЕ фолија, која је преко стиропора 
д= 2 цм. 

11. СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Урбанистички пројекат је израђен у 4 (четири) истоветна примерака и састоји се 
од текстуалног дела, графичког дела и прилога. Три примерка се уручују инвеститору,  а 
један примерак остаје у архиви обрађивача Урбанистичког пројекта.

Потврђен Урбанистички пројекат представља основ за изходовање-подношење 
захтева за издавање Локацијских услова.

     ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:

Ненад Стојковић, диа

               



Ц.  ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

САДРЖАЈ:

1. Информација о локацији, бр. 353-393/2022-08/1
2. Катастарско-топографски план
3. Услови управљача пута - ЈП Урбанизам и изградња Града Врања, бр.  1817-1/24 

од 24.10.2024.год.
4. Услови Електродистрибуција Србије, бр. 8Т.1.0-D-07.06-476240-24 од 06.12.2024. 

год.
5. Услови Телеком Србије, бр. Д211-466622/3-2024 од 22.10.2024. год.
6. Услови ЈП Водовод Врање, бр. 3385/2 од 18.10.2024.год.
7. Услови Јавно водопривредног предузећа ,,Србијаводе“, бр. 10597/1 од 17.12.2024.
8. Сагласност  ЈВП  ,,Србијаводе“  на  урбанистички  пројекат,  бр.1900/1  од 

14.03.2025.
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2. Катастарско топографски план
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4. Услови Електродистрибуција Србије





5. Услови Телеком Србије







6. Услови ЈП Водовод Врање













7. Услови Јавно водопривредног предузећа ,,Србијаводе“









8. Сагласност ЈВП ,,Србијаводе“ на урбанистички пројекат



Д.   УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ - ГРАФИЧКИ ДЕО

САДРЖАЈ:

1. Постојеће стање ………………………………………..   Р  1:250
2. Извод из Просторног Плана града Врања 
3. Регулационо и нивелационо решење локације ……….  Р  1:250
4. Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре са 
          прикључцима на спољну мрежу ………………………   Р  1:250
5. Идејно архитектонско решење објекта ………….…….   Р  1:50
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Број катастарске парцеле

Катастарско стање

ЛЕГЕНДА

Површина под зеленилом

Грађевинска и регулациона линија

Паркинг место

Улаз у објекат за возила

1

Привредни објекат (П+1)

Простор за контејнер

Паркинг место за особе са посебним потребама

2

3

Плато за смештај балвана

Улаз у објекат за пешаке

Плато за смештај резане грађе

4

5

Септичка јама

Сепаратор масти

6

Резервоар отпадне воде

Саобраћајна површина (P= 1080 м2)

Пешачкa стазa (P= 316 м2)

Пошљунчани плато (P= 420 м2)

Линија грађења према суседним парцелама

Сливник за атмосферску воду

БИЛАНС ПОВРШИНА:

мин. површина парцеле  2.000,00 м²

мин. ширина парцеле  30,00 м

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ ПРЕМА

ПРОСТОРНОМ ПЛАНУ ГРАДА ВРАЊА

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ ПРЕМА

УРБАНИСТИЧКОМ ПРОЈЕКТУ

максимална површина основе објекта у

приземљу  (према индексу искоришћености

од 60%) износи 8014,80 м²

- површина објекта у основи приземља је

1.108,00 м² (индекс заузетости 8,29%)

површина парцеле  13.358,00 м²

ширина фронта парцеле  50,70 м

мин. површина зеленила 30%

- износи 4.007,40 м²

површина зеленила је 78,07%

- износи 10.429,00 м²

- мах. спратност објекта  "П+2"

- мах. висина објекта 12,0 м

Хоризонтална регулација:

Удаљење грађевинске линије од

регулационе је 5,00 м

Хоризонтална регулација:

растојање грађевинске линије од

регулационе jе од 31,1 м до 36,5 м

- спратност објекта  "П+1"

- висина објекта 8,71 м

Паркирање:

1 пм / 100 м² - пословног простора -2ПМ

1 пм / 200 м² - производног простора -5ПМ

Паркирање:

7 пм + 1 пм за особе са посебним потребама

укупно 8пм, смештена на парцели

Намена објекта:

Привредни објекат

Тип објекта:

Слободно стојећи објекат

Намена објекта:

Привредни објекат

Тип објекта:

Слободно стојећи објекат

максимални индекс изграђености парцеле

- износи 1,50 односно 20.037,00 м²

индекс изграђености парцеле - износи

1.108,00 м² предметни објекат, односно 0,08
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Саобраћајна површина (P= 1080 м2)

Пешачкa стазa (P= 316 м2)

Пошљунчани плато (P= 420 м2)

размера: броj листа:

ЛОКАЦИЈА:

ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ, ИНЖЕЊЕРИНГ

И КОНСАЛТИНГ "ВееЛеН ГРОУП" дoo ВРАЊЕ

ул. Партизанска бр.10/Д5, тел/факс: 063/487941

САДРЖАЈ

ЦРТЕЖА

ИНВЕСТИТОР:

ОБЈЕКАТ:
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бр. тех. дневника:знак:
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датум:

R=1:500
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169-УП/24

BARRIQE JUNIOR DOO VRANJE

ул. Браће Стошића ББ, Врање

к.п.бр. 508

КО Купининце

РЕГУЛАЦИОНО НИВЕЛАЦИОНО

РЕШЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ

Архитектонско-урбанистичка разрада локације

привредни објекат у КО Купининце

одговорни урбаниста:

д.и.a.

Ненад Стојковић
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Линија грађења према суседним парцелама

Сливник за атмосферску воду

БИЛАНС ПОВРШИНА:

мин. површина парцеле  2.000,00 м²

мин. ширина парцеле  30,00 м

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ ПРЕМА

ПРОСТОРНОМ ПЛАНУ ГРАДА ВРАЊА

УРБАНИСТИЧКИ ПАРАМЕТРИ ПРЕМА

УРБАНИСТИЧКОМ ПРОЈЕКТУ

максимална површина основе објекта у

приземљу  (према индексу искоришћености

од 60%) износи 8014,80 м²

- површина објекта у основи приземља је

1.108,00 м² (индекс заузетости 8,29%)

површина парцеле  13.358,00 м²

ширина фронта парцеле  50,70 м

мин. површина зеленила 30%

- износи 4.007,40 м²

површина зеленила је 78,07%

- износи 10.429,00 м²

- мах. спратност објекта  "П+2"

- мах. висина објекта 12,0 м

Хоризонтална регулација:

Удаљење грађевинске линије од

регулационе је 5,00 м

Хоризонтална регулација:

растојање грађевинске линије од

регулационе jе од 31,1 м до 36,5 м

- спратност објекта  "П+1"

- висина објекта 8,71 м

Паркирање:

1 пм / 100 м² - пословног простора -2ПМ

1 пм / 200 м² - производног простора -5ПМ

Паркирање:

7 пм + 1 пм за особе са посебним потребама

укупно 8пм, смештена на парцели

Намена објекта:

Привредни објекат

Тип објекта:

Слободно стојећи објекат

Намена објекта:

Привредни објекат

Тип објекта:

Слободно стојећи објекат

максимални индекс изграђености парцеле

- износи 1,50 односно 20.037,00 м²

индекс изграђености парцеле - износи

1.108,00 м² предметни објекат, односно 0,08

Граница обухвата

50,7
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ВОДОВОДНА И ХИДРАНСКА МРЕЖА СУ ПОВЕЗАНЕ НА БУНАР
ФЕКАЛНА КАНАЛИЗАЦИОНА МРЕЖА ЈЕ ПОВЕЗАНА НА СЕПТИЧКУ ЈАМУ
АТМОСФЕРСКА ОТПАДНА ВОДА СА САОБРАЋАЈНИЦЕ  И ОТПАДНА ВОДА ИЗ ПРОИЗВОДЊЕ
СЕ КРОЗ СЕПАРАТОР МАСТИ СКЛАДИШТИ У РЕЗЕРВОАР ОТПАДНИХ ВОДА
ЕЛЕКТРОДИСТРИБУТИВНА МРЕЖА СЕ РАДИ ПРЕМА КОНАЧНИМ УСЛОВИМА ЕПС-А

Водоводна мрежа

Хидранска мрежа

Канализациона мрежа
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